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I.

OPIS TECHNICZNY

Dane ogolne.

1. Podstawa opracowania:
a) zlecenia Wspdlnoty Mieszkaniowej Jacwieska 11 w Gotdapi;
b) wizja lokalna polaczona z pomiarami z natury;
c) projekt budowlany opracowany w roku 2010 przez autora

niniejszego opracowania;
d) informacje uzyskane od zleceniodawcy;
e) dokumentacja foto;
Obiekt: budynek mieszkalny wielorodzinny.
Adres: 19-500 Gotdap, ul. Ja¢wieska 11, nr geod. dziatki 995/1.
Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa Ja¢wieska 11 w Gotdapi.
. Stadium: projekt budowlano — wykonawczy naprawy $cian w obrgbie

bramy budynku.
6. Branza: architektura, konstrukcja.
7. Autor: Wiadystaw Zajkowski
zam. 19-500 Goldap, ul. Paderewskiego 32.

8. Dane liczbowe:

PICNSEN

a) kubatura 10523,0m?;
b) pow. uzytkowa 1658,64m?;
c) rok budowy okoto 1895r.

9. Charakterystyka budynku:

a) caly budynek — mieszkalny 2 — pigtrowy z poddaszem
uzytkowym. Ksztalt ceownika w planie. Obiekt murowany
podpiwniczony czg$ciowo ze strychem, pokrycie z blachy.

b) czg$¢ objeta opracowaniem — na odcinku od bramy do drzwi
wejsciowych od strony ul. Warsztatowej, czg§ciowo
podpiwniczony, 2 — pigtra z poddaszem uzytkowym.

10. Wyposazenie w instalacje:

a) elektryczne;

b) wod — kan;

c) ogrzewanie miejscowe etazowe z trzond6w kuchennych;

d) wentylacje grawitacyjne;

e) telefoniczna;

f) cwu z podgrzewaczy elektrycznych;

11. Opis gruntu

Na podstawie przeprowadzonych badan w m —cu sierpniu w 2010 roku
ustalono, ze ponizej posadowienia piwnic zalegaja: na glebokosci 0,9m
glina piaszczysta twardoplastyczna, ponizej pospoiki gliniaste plastyczne
do glebokosci 1,5m, ponizej piasek i zwir gruby o Sz=0,55.

12. Opis konstrukcji budynku.

a) §ciany piwnic: murowane z cegly ceramicznej peilnej na
zaprawie wapiennej, studzienki piwniczne murowane, zakryte
kratami stalowymi;



b) stropy nad piwnica: ptyta ,,Kleina” potaczona na belkach
stalowych NP180 o rozstawie co 1,6m;

c) $ciany nadziemia: murowane z cegly ceramiczne] peinej na
zaprawie wapiennej, nadproza plaskie ,,Kleina” 1 lukowe z
cegly ceramicznej, S$cianki dzialowe ceglane, w piwnicy
przepierzenia drewniane. Kominy murowane z cegly
ceramicznej. Sciany od wewnatrz wylozone plytami gipsowo —
kartonowymi.

d) stropy pozostale: ,,Kleina” ptaskie, w czgsci ostonigte ptytami
gipsowo — kartonowymi podwieszanymi;

e) dach: drewniany, wielospadowy kryty blacha trapezowa;

f) stolarka: okna drewniane 1 PCE, drzwi zewngtrzne drewniane 1
PCE, wewngtrzne ptytowe drewniane;

g) tynki: cementowo — wapienne;

h) posadzki: w piwnicach betonowe, w czgéci piwnic brak,
pozostate PCV, lastriko, terakota itp.;

1) schody zelbetowe;

j) malatura: powtoki malarskie wapienne, olejne, emulsyjne, na
zewnatrz tynki malowane farbami zewngtrznymi;

II. Ocena stanu technicznego.

A.
1.

2.

Ocena stanu technicznego elementéw budynku

Sciany piwnic: ubytki tynkéw, rysy i peknigcia pionowe, stan
techniczny niezadawalajacy.

Sciany parteru i I pigtra: liczne rysy i peknigcia §cian w obrebie okien,
bramy  wjazdowej, peknigcia  nadprozy, stan  techniczny
niezadawalajacy. Sciany wewnetrzne rowniez posiadaja rysy i
peknigcia.

. Stropy:

a) nad piwnica: zardzewiate pétki dolne belek dwuteowych oraz
czg$ci zbrojenia plyty ,,Kleina” z bednarki, ubytki tynkow.
Stan techniczny niezadawalajacy;
b) pozostate — stan techniczny zadawalajacy;
Elementy zewnetrzne — brak utwardzenia 1 zabezpieczenia przed
wpltywem wod opadowych pod fundamenty w obrebie bramy;

. Analiza przyczyn powstania uszkodzen

Na podstawie dokonanych ogledzin, wykonanej inwentaryzacji
uszkodzen 1 dokumentacji foto ustalono co nastgpujace:

. Przyczyny powstania uszkodzen:

a) eksploatacyjne:
- brak biezacych napraw i remontow;
- brak opasek i1 odprowadzenia wéd opadowych doprowadzit
do przedostania si¢ wod pod $ciany piwnic powodujac
zawilgocenie  gruntow nosnych a w rezultacie do
uplastycznienia pospdlek na glgbokosci ponizej 0,9m od



poziomu posadowienia co spowodowalo  osiadanie
fundamentow;
b) wykonawcze:
- brak wiazania pomigdzy warstwami cegiet;
- brak faw fundamentowych 1 izolacji poziomych 1 pionowych
$cian piwnic:
c) zmgczenie materialu na wskutek dtugotrwatego uzytkowania;
d) losowe: trzgsienie ziemi przed 10 laty, ktore nawiedzito
Gotdap spotggowato uszkodzenia $cian;
2. Wplyw przyczyn na uszkodzenia budynku
W wyniku dlugotrwatego dziatania czynnikéw atmosferycznych,
braku wiasciwej eksploatacji budynku oraz wplywdéw losowych,

bledow  wykonawczych 1 brakow  wlasciwe;j izolacji
przeciwwilgociowych, zmeg¢czenie materialdw, brak wiencow itp.
powstaty:

a) rysy i1peknigcia Scian zewngtrznych 1 wewngtrznych;

b) peknigcia nadprozy tukowych 1 plaskich;

c) wzery w belkach stalowych w stropie nad piwnica;

C. Wniosek 1 zalecenia
1. Whniosek: Sciany wewnetrzne, zewnetrzne 1 nadproza w miejscach rys
1 peknig¢ wymagaja pilnej naprawy.
2. Zalecenia — w trybie pilnym:

a) wykona¢ ,,poszerzenie” §cian piwnicznych poprzez dodanie
obustronnie $cian zelbetowych gr. 25cm potaczonych z
istniejacymi $cianami piwnic;

b) wykonaé przemurowania pekni¢¢ w $cianach, zaprawienia rys,
wzmocni¢ nadproza poprzez dodanie belek stalowych
wzmacniajacych po obu stronach lica Scian zewngtrznych;

c) wykona¢ wience zelbetowe opaskowe w poziomie stropdw
nad piwnicami, parterem i pigtrem;

d) wykona¢ 1izolacje poziome posadzek piwnic tacznie ze
Scianami;

e) wykonac izolacje pionowe $cian piwnicznych i studzienek;

f) wykona¢ nawierzchni¢ z betonu w bramie budynku z
odprowadzeniem wod opadowych poza budynek;

g) wykona¢ remont stropow piwnicznych, uzupethic¢ tynki,
zabezpieczy¢ belki stalowe poprzez oczyszczenie z rdzy,
osiatkowanie 1 otynkowanie;

h) wykonaé¢ $ciagi poprzeczne przy S$cianach nos$nych piwnic,
parteru 1 pigtra z pretow;

1) roboty towarzyszace;

III. Opis robot budowlanych do wykonania
1. Sciany fundamentowe (piwnic) i posadzki piwnic:

a) wykonanie ,,odcinkami” co Im warstwy chudego betonu

C7/10 gr. 10cm, po uprzednim wybraniu gruntu z pod $cian i
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b)

d)

wykonaniu ,,odkrywek” fundamentoéw od strony zewngtrzne;.
Wykona¢ izolacje pozioma z warstwy papy. Wykonanie
podkiadu pod posadzki z chudego betonu.

obustronne poszerzenie fundamentéw poprzez wykonanie
Scianek — wiencoOw o wymiarach 25x50cm, $cianki — wience
wykona¢ jako zelbetowe, beton C16/20 stal kl. A-III. Przed
przystapieniem do wykonania nalezy zbi¢ tynki ze $cian,
wykona¢ bruzdy na kotwy z dwuteownika NP100 co 50cm
oraz zbrojenie kotwiace @20 poprzez nawiercenie otworow
P60mm na glebokos¢ 15+20cm, osadzenie ceownikow i
zbrojenia kotwiacego na zaprawe klejaca. Po ulozeniu
zbrojenia $cianki zabetonowac. W okresie dojrzewania betonu
stosowac jego pielggnacj¢ poprzez nawilzanie.

izolacje pionowe $cian — po osuszeniu powierzchni Scian
wykona¢ tynk cementowy a nastepnie 3 warstwy izolacji
przeciwwilgociowej z preparatu Izobud. Od zewnatrz utozy¢
foli¢ kubetkowa. Osypanie $cian fundamentowych wykonaé
warstwami. Wykona¢ opaski z betonu C16/20 gr. 15cm na
podkiadzie zwirowo — piaskowych gr. 20cm, spadek opasek
1,5% od budynku;

posadzki piwnic — na warstwie chudego betonu utozy¢ izolacj¢
z 2 warstw papy na lepiku, izolacj¢ polaczy¢ z izolacja taw.
Posadzka beton C16/20 gr. 6¢cm zatarta na ,,0stro”.

2. Naprawa $cian piwnic, parteru i pigtra.
A. Przemurowanie pgknig¢ 1 zaprawienie rys.

a)

b)

przemurowanie peknigc

Przemurowanie wykona¢ cegla kl 150 na zaprawie cem-wap
M30, na glgbokos¢ 1/2cegly 1 pasmami szerokosci 2+2,5
cegly. Tynki cem — wap jak istniejace na siatce.

Alternatywa: wzmocnienie $cian poprzez zszycie kotwami z
preta @12 w kazdej spoinie.

zaprawienie rys

Rozku¢ obustronnie rysy w ksztalt litery V, oczyscié,
nawilzy¢, zaprawi¢ zaprawa cementowa M5, osiatkowac i
otynkowac.

wience opaskowe w poziomie stropow

Wyku¢ bruzdy 15x25cm, beton C16/20 stal kl A-III, wience
wykona¢ odcinkami. Przed rozpoczgciem betonowania bruzdy
oczyscic 1 zwilzy¢ woda. Tynk cem — wap na siatce.

B. Naprawienie nadprozy
Wyku¢ bruzdy z jednej strony lica $Sciany, utozy¢ belke stalowa
INP140, osiatkowac i1 otynkowac, czynnos$¢ tg powtorzy¢ z drugiej
strony lica $ciany, belki potaczy¢ srubami M14.



C. Sciagi stalowe okragle @25mm ze stali, $ruby z podktadkami

sprezajacymi, kotwy w $cianach z ceownika NP140;
3. Strop nad piwnica
Sku¢ tynki, naprawi€ 1 uzupetni¢ ubytki cegiet, wymieni¢ uszkodzona

bednarke, oczysci¢ belki stropowe stalowe, zaminiowaé, osiatkowac i

otynkowac strop.

4. Kolejnos¢ wykonywania robot:

a) zabezpieczenie §cian 1 stropoOw poprzez stemplowanie, w przypadku
Scian obcigzonych stropami stemplowanie wykona¢ od poziomu
piwnic do ostatniej kondygnacji. Stosowaé typowe rozwiazania
technologiczne przy tego rodzaju robotach. Material drewno iglaste
kl C30 lub stemple stalowe regulowane, nalezy stosowac leznie i
podkiady;

b) poszerzenie taw fundamentowych, likwidacja rys 1 peknig¢,
wykonanie wiencow 1 §ciagdw w $cianach piwnic, remont stropu na
piwnicami, wykonanie posadzek. Wykonanie izolacji pionowych
Scian zewngtrznych;

c) remont $cian wewngtrznych 1 zewnetrznych — przemurowanie
peknig¢, zaprawienie rys, wykonanie wiencéw, montaz $ciagow.
Wykonanie wzmocnien nadprozy oraz rob6dt towarzyszacych;

d) wykonanie w bramie budynku, opasek itp.

e) roboty towarzyszace: malowanie $cian, sufitow itp.;

IV. Inne ustalenia:
1. Przed rozpoczgciem robot nalezy
a) uzyska¢ pozwolenie na roboty od konserwatora zabytkow 1 z
powiatowego organu architektoniczno — budowlanego, ale z
uwagi na fakt wystepujacego zagrozenia nalezy natychmiast
przystapi¢ do wzmocnienia fundamentéw i likwidacji peknig¢;
b) wyznaczy¢ kierownika robo6t 1 ustanowi¢ inspektora nadzoru nad
robotami;
c) zawiadomi¢ PINB w Olecku o rozpoczegciu robot;
d) zatozy¢ dziennik budowy 1 wywiesi¢ tablice informacyjna.
2. Nalezy starannie zabezpieczy¢ stropy 1 $ciany budynku w obrgbie
wykonywanych robot.
3. Zachowa¢ bezwzglednie przepisy bhp obowiazujace przy poglebianiu
fundamentoéw 1 usuwaniu zagrozen konstrukcji budynku.
4. Kierownik robot opracuje plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 1
zapozna z nim brygady robocze.
5. Niezbedny jest staty ciagly nadzor kierownika budowy nad
wykonywanymi robotami.
6. Materialy wbudowane podczas wykonywania robot musza posiadac
atesty 1 §wiadectwa bezpieczenstwa.
7. Nalezy zwr6ci€ szczegolna uwage na fakt ze obiekt jest zamieszkaty,

teren robot oddzieli¢ od dostgpu osoéb trzecich poprzez wygrodzenie 1

oznakowanie.



*®

Przestrzega¢ zasad technologii wykonania robot.

Wiasciciel powinien prowadzi¢ na biezaco obserwacje czy nie
wystapia dalsze pgknigcia 1 zarysowania $cian zewngtrznych w innych
budynkach.

Oswiadczenie
Oswiadczam, ze projekt budowlano — wykonawczy na naprawe
Scian w obregbie bramy budynku mieszkalnego potozonego na dzialce o
nr geod. 995/1 przy ul. Ja¢wieskiej 11 zostat opracowany zgodnie z
obowiazujacymi przepisami 1 wiedza techniczna.

Autor:

Gotdap m-c kwiecien 2015 1. ...



INFORMACJA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

Obiekt: budynek mieszkalny wielorodzinny.
Adres: Goldap, ul. Ja¢wieska 11, nr geod. dziatki 995/1
Inwestor: Wspolnota Mieszkaniowa
Jacwieska 11, 19 — 500 Gotdap.
Sporzadzit: inz. Wiadystaw Zajkowski
zam. Goldap, ul. Paderewskiego 32.

Gotdap m-c kwiecien 2015r.



A. Podstawa opracowania:

1.

Projekt budowlano — wykonawczy naprawy $cian w obregbie bramy
budynku.

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r. w

sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia

oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12, poz.
1126.

. RMBiPMB z dnia 28.03.1972r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny

pracy przy wykonywaniu robdt budowlany- montazowych 1
rozbiorkowych Dz. U. Nr 13, poz. 93.

. RMPiPS z dnia 26.09.1997r. w sprawi ogbélnych przepisow

bezpieczenstwa 1 higieny pracy.

. RMPiPS z dnia 08.02.1994r. w sprawie wprowadzenia obowiazku

stosowania niektorych Polskich Norm 1 norm branzowych,
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz. 138.

B. Informacja bioz.

I. Zakres 1 kolejno$¢ robot

1. Urzadzenie placu budowy, ogrodzenie 1 oznakowanie,
wydzielenie stref magazynowania materiatow, montaz zaplecza,
wc itp.

2. Wykonanie stemplowan i zabezpieczenia stropow 1 $cian.

3. Wykonanie odcinkami co 1m ,,odkrywek” $cian piwnicznych,
wykonanie warstwy ,,chudego betonu” pod $cianami 1
projektowanymi poszerzeniami, wykonanie izolacji poziomych.

4. Wykonanie faw zelbetowych poprzez obustronne poszerzenie
$cian piwnic.

Przemurowanie pekni¢¢ pionowych $cian piwnic obustronnie.
Wykonanie izolacji pionowych §cian piwnic.
Osypanie $cian piwnic ziemia z ubiciem warstwami.

Przemurowanie peknigc€ 1 rys w $cianach parteru 1 pigtra.

o 2w

Wykonanie wiencow, osadzenie nadprozy.
10. Osiatkowanie 1 otynkowanie przemurowan, nadprozy itp.
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11. Wykonanie posadzki w bramie oraz wokét budynku.

12. Oczyszczenie 1 osiatkowanie belek stalowych w stropie piwnic
oraz wykonanie tynkéw 1 naprawy stropow, wykonanie
posadzek.

13. Uporzadkowanie terenu robot.

II. Wykaz istniejacych obiektow w obrgbie zabudowy — budynek
mieszkalny zamieszkaty.

III. Elementy zagospodarowania dzialki, ktore moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi — nie wystepuja.

IV. Zagrozenia bezpieczenstva mogace wystapi¢ podczas realizacji
robot:

1. Prace przy odkrywaniu fundamentéw osunigcia si¢ ziemi w
wykopie.

2. Wyparcie betonu z deskowan podczas betonowania.

3. Porazenie pradem przy obstudze urzadzen 1 maszyn
budowlanych.

4. Niesprawne 1 nieatestowane elektronarzedzia.

5. Stosowanie materiatow budowlanych bez atestow i1 $wiadectw
bezpieczenstwa.

6. Dopuszczenie do prac brygad bez przeszkolenia bhp.

V. Sposob prowadzenia instruktazu na stanowiskach roboczych:
1. Przeszkolenie ogdlne 1 wstepne z przepiséw bhp.

2. Zapoznanie z technologia wykonywania robdt oraz zasadami
bezpiecznej pracy przy wykonywaniu robot:

a. poszerzania fundamentow, wykonywaniu izolacji;
b. betonowych i murowych;

c. tynkarskich;

d. posadzkarskich i wykonczeniowych;

e. robot zewnetrznych: opaski betonowanie, itp.

3. Zapoznanie z technologia montazu rusztowan, obstuga
elektronarzedzi 1 urzadzen.

11



4. Zapoznanie z organizacja robot na budowie.

5. Zapoznanie z technikami udzielenia I pomocy z razie wypadku 1
sposobu powiadamiania przetozonych, karetek, strazy pozarnej

itp.
VL. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwu
1. Srodki techniczne:

a) wygrodzenie i oznakowanie terenu robot;

b) urzadzenie placu budowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wydzielenie miejsc skladowania materialow, drog

itp.;

c) uzywanie do budowy materialéw ze stosownymi atestami
1 $wiadectwem bezpieczenstwa;

d) uzywanie sprawnych narzedzi, elektronarzedzi 1 urzadzen.
2. Srodki organizacyjne

a) opracowanie przez kierownika budowy planu bioz 1
zapoznanie brygad;

b) przeszkolenie brygad, wyposazenie w ubrania robocze i
ochronne,
oraz sprzgt ochronnys;

c) zapewnienie statego nadzoru nad brygadami;

d) przeszkolenie brygad w zakresie bhp 1 technologii
wykonywania robot.

Opracowat:
Gotdap m-c kwiecien 2015r.
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