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A. Podstawa opracowania
1. Formalna:
Umowa z dnia
2. Merytoryczne:
a) Wizja lokalna w terenie polaczona z ogledzinami, pomiarami

z natury, wykonaniem badan geologicznych i dokumentacji foto.

b) Informacje uzyskane od mieszkaricow.
¢) Przepisy prawne:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, t.j. Dz. U.
243/2010, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
roku w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz. U. 75/94, poz. 690 z
pdzniejszymi zmianami.

d) Polskie normy, instrukcje, wydawnictwa itp.
e) Praca zbiorowa Budownictwo Ogdlne tom 1, 2, 3, 4 wydawnictwo

Arkady 2004 — 2008r;

B.Przedmiot, cel i zakres opracowania.

1. Przedmiot opracowania.
Przedmiotem opracowania jest budynek ustugowo - mieszkalny
potozony na dzialce nr 73 polozonej we wsi Siedlisko, obreb
Siedlisko, gm. Gotdap, powiat gotdapski. Wtascicielem obiektu jest
Wspolnota Mieszkaniowa Siedlisko 16,

2. Cel Opracowania.
Celem opracowania zgodnie z zleceniem Administracji Doméw
Mieszkalnych Spétka z o.0. ,,sporzadzenie ekspertyzy technicznej
stanu technicznego”.

3. Zakres opracowania.
Zakresem opracowania objeto elementy budynku: fundamenty, $ciane
od strony drogi powiatowej.

C. Opis przedmiotu opracowania.
I. Dane ogdlne:
1. Charakterystyka budynku
Budynek 2 kondygnacyjny z podpiwniczeniem murowany z dachem 2
— spadowym krytym dachowka.
2. Wyposazenie w instalacje:
a) Instalacja wod. - kan.



b) Instalacja elektryczna.
c¢) Instalacja odgromowa.
i. projektowana sie¢ kanalizacyjna (obecnie brak);

3. Uzbrojenie terenu:

a) Sie¢ wodociggowa — przylacze istniejace.
b) Sie¢ elektryczna — przylacze istniejace.
¢) Przylacze do zbiornika szczelnego.
4. Dane liczbowe:
a) Liczba kondygnacji - 3 w tym 1 podziemna.
b) Rok budowy ~1935.

5. Fundamenty - murowane, ceglano — wapienne o grubosci 64 cm,
nadproza z cegly ceramicznej pelnej typu Klaina, $ciana szczytowa gr.
27 cm murowana z cegly ceramicznej pelnej.

6. Tynki wewnetrzne: cementowo — wapienne.

D. Opis stanu technicznego.

1. Fundamenty - brak izolacji poziomej $cian fundamentowych,
fundamenty w czeSci murowane na zaprawie w cze$ciach
glebszych z kamieni luzem. W szczycie od strony drogi
powiatowej rysy i peknigcia fundamentéw. Stan techniczny
fundamentow w tej czesci budynku oceniam jako
niezadawalajacy.

2. Sciana szczytowa - rysy i pgknigcia od strony drogi powiatowe;.

. Tynki: odpadniete, stan zly.
4. Og6lny stan techniczny budynku od dostatecznego do
niezadawalajacego.
E. Analiza stanu technicznego.
L. Czynniki majace wptyw na stan techniczny elementéw budynku.
1. Eksploatacyjne:

(O8]

a) Niewlasciwa gospodarka remontowa, brak napraw i remontéw na
biezaco.

b) Zuzycie naturalne elementdéw na wskutek dhugotrwatego
uzytkowania, wplywow atmosferycznych.

c) W niektorych lokalach brak ogrzewania lokali w sezonie jesienno
- zZimowym.,

2. Srodowiskowe:

a) Brak izolacji przeciwwilgociowych, termicznych i zabezpieczen
elementow przed wptywami atmosferycznymi.

b) Korozja biologiczna;



c) Osiadanie budynku na wskutek posadowienia czesci
fundamentéw w gruntach nienosnych.

d) Transport lesny oraz ciezki przejezdzajacy obok budynku droga
powiatowa,.

II. Etapy analizy — gromadzenia informacji o budynku.

1. Wizja lokalna potaczona z ogledzinami.

2. Badanie podloza gruntowego w obrebie budynku.

3. Dokumentacja foto.

4. Informacje uzyskane od lokatordow.

III. Analiza.

1. Historia budynku.

Budynek zbudowano w latach trzydziestych XX wieku. Okres
uzytkowania budynku wynosi odpowiednio okoto 81 Ilat.
Normatywne okresy trwania dla budynkéw murowanych ze stropami
drewnianymi wynosza okoto 100 lat, w tym: fundamentéw i $cian z
kamienia okoto 120 lat, stropé6w drewnianych i dachéw 60+80 lat,
pokrycie z dachowki 20+60 lat, stropy zelbetowe okolo 150 lat,
sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej okoto 120 lat.

Z powyzszego wynika, ze budynek nie wyczerpal jeszcze okresu
trwania normatywnego. Brak jest informacji o naprawach
i remontach po 1991 roku. Wtasciciele nie posiadaja dokumentacji
technicznej budynku.

2. Badanie podtoza gruntowego
Wykonane przez firme¢ UNI — GEO z Gotdapi w grudniu 2015 roku,
badanie podloza gruntowego wykazalo:

- na glebokosci od 0,2 m do 4,0 m nasyp budowlany, glina
piaszczysta I} od 0,18 do 0,28;
Glegbokos¢ zwierciadla wody gruntowej do 4 m nie wystepuje.

3. Wizja lokalna i dokumentacja foto — wyniki rozpoznania
makroskopowego opisano w dziale D — opis stanu technicznego
budynku. Dokumentacja foto dokumentuje stan techniczny $ciany
szczytowej.

4. Informacje uzyskane od lokatordow.

Po remoncie lokalu rysy w wnetrzu lokalu nie wystepuja.
IV Ocena zachowan elementéw budynku.
1. Przyczyny zarysowan fundamentéw i $cian budynku:
a) Brak izolacji przeciwwilgociowej, zalewanie fundamentu
przez wody opadowe.
2. Przyczyny zniszczen $cian:



a) Brak obrobek dachowych.

b) Rozsadzanie spoin przez wielokrotne zamrazanie i odmrazanie
mokrych $cian, ruch cigzkich samochodéw obstugujacych
wycinke drzew w lesie.

F. Whioski i zalecenia.
I. Wnioski
1. Obecny stan techniczny budynku powodowaé bedzie dalsza
destrukcje elementéw s$cian i fundamentéw budynku w
rezultacie doprowadzi¢ do moze do Kkatastrofy. Stwarza on
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi.
2. Obiekt wymaga remontu kapitalnego i zabezpieczenie przed
dalszym poszerzaniem sig rys.
II. Zalecenia
1. W trybie pilnym:
"a) Wygrodzi¢ teren np. siatka wysokosci 2,0m na stupkach
stalowych.

b) Oznakowa¢ tren — informacje o grozacym niebezpieczenstwie

1 zakaz wstgpu.
2. Roboty zabezpieczajace do wykonania:

a) Zabezpieczenie przed zalewaniem wodami opadowymi muréw
poprzez wykonanie nakryw np. z kilku rzedéw dachéwki na
zaprawie cementowe;j. |

b) Zabezpieczenie poprzez stemplowanie zagrozonych $cian
zewnetrznych.

Proponuje si¢ termin wykonania robdt do dnia 15 sierpnia
2016 roku.
3. Zalecenia docelowe.

a) wytyczne do projektu budowlano — wykonawczego:

a) Istniejace fundamenty - wykonaé izolacje przeciwwilgociowa
przeciwwodng oraz termiczna.

b) Istniejace $ciany zewnetrzne: przemurowaé uszkodzenia,
wzmocni¢ poprzez wykananie $ciagdw $cian.

¢) Dach — wykona¢ remont obrobek. ,

Okres przygotowawczy do przystapienia do przebudowy i
odbudowy wyniesie okolo 2 lat (czas na przygotowanie
dokumentacji formalno — prawnej i zgromadzenie $rodkéw na
inwestycje), tj. 30 V 2017 roku



4. Na biezaco monitorowaé zachodzace zjawiska niekorzystnego
wpltywu na elementy budynku i zapobiegaé dalszej destrukcji
konstrukcji poprzez zabezpieczenie i drobne naprawy.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze ekspertyza o stanie technicznym budynku mieszkalno
- ustugowego polozonego na dzialce nr 73 w miejscowosci Siedlisko obreb
Siedlisko, gm. Goldap zostata opracowana zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i wiedza techniczna.

Goldap m 2016-05-21
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Plan sytuacyjny dziafki o nr geod. 73
Y Adres: 19-500 Goldap Siedlisko 16
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Suwalki, 1998 - 12 - E)Q)
Nr SUW- 51/98

DECYZJA

Na podstawie art 13 ust] pktl i art 14 ust. 1 pkt. 2 ustawy z doia 7 lipca 19947 Prawo
budowlane (Dz U. Nr 89, poz. 414 z 19941 z pbzn.zm.) oraz  § 9 ust.] rozporzqdzema Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Z dnia 30 grudmia 1994 r w sprawie samodmchlych
funkej technicznych w budownictwie (Dz.U.Nr 8, poz. 38 z 1995 1),

w zwiazku z art, 104 § 112 KPA

n a d a ] e
Panu Leszkowi ZATKOWSKIEMU

magistrowi inzynierowi budownictwz
ur. dnia 27 wrzesnia 1970 1. w Goldapi

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

do projektowania w specjalnosel konstrukeyino - budowlane]

hez ograniczen
ktore stanowia podsiawe do:

Frojeictowaniz, sprawdzantz projeiktow budowlapveh w speciatnescl obiste] Tvmi
uprawnieniami i sprawowaniz Radzort autorskisgo.

lLizagednien:ta

W zwigzlu z porwierdzeniem przez Ilomisjg Egzaminacyjng powolang przez Wojewodg Su-
walskiego Zarzadzeniem Nr 52/95 z dniz 12 maja 1993 rokn -posiadania przez Pana Leszka
ZAJI\OWSMEGO WYIMaganego . prawern wyksztalcenia oraz praktyki zawodowej konieczne] do
uzyskania uprawmief budowlanych w w/w spec_]alnosm i po uzyskamiu w dmiu 21 grudnia
19981, pozyty\mege wymlm cgzanunu na uprawnienia budowlane orzeczono jak w sentencii

0d niniejszej decyzji -przystuguje odwolanie do Giownego Inspektora Nadzoru Budowlane-
go w terminie .14 dni od daty otrzymama decyzji za posrcdmc‘rwem Wojewody Suwalskiego.

Otgymu}g
1. Pan Leszek ZAIKOWSKT : 5
19 500 Go&dap, ul. Padcrewslgego 32a s | T dé
: s gr. a
2., Gléwn}’ lnspsktor Nadzoru Budowlanego ' o ﬁllkl | DyBEKI0n wm%ﬁﬂ
3 a/a g _ | | R p . Zloonpummmm Pmmrznnnago
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POLSKA
i I B 4
INZYMIEROW
BUDOWHNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WAM-EWU-F8Z-WUE *

Pan Leszek Zajkowski o numerze ewidencyjhym WAM/B0O/3056/01

adres zamieszkania ul.Paderewskiego 32a, 19-500 Gotdap

jest czionkiem Warmirisko-Mazurskiej Okregowej Izby inzynieréw Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnogci cywilnej. |

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2016-05-31.

Zagwiadczenie z.c_nl;t_a'f_o__wyggn'erqwanle elektronicznie-i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-05-15 roku przez:

Mariusz Dob'rz_én_i'e'_cki-,_:P.,if,i,ewdd_hié'zqcy Rady Warnﬁiﬁskb;Mﬂ_ézur‘skiej Okregowej Izby _Ih;'r.ymerg')w Budownictwa,

(Zgodnie art. 5 ust._2 qs_t,'a'wV z:dnl’a‘—.lls _wrzesnia 2001 r. o ‘podpisie ele\kironlczﬁym {Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 14_450) dane w postaci
elektroniczne] opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwa!ifikgujanegu certyfikatu 53
réwnowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnerecznymi.)

* Weryfikacje poprawnasci danych w niniejszym zaswiadczeniu moina sprawdzi¢ za pomocy numeru weryfikacyjnego zaéwiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw

Budownictwa www.piib.org.pl-lub kontaktujac sig z biurem wlasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownletwa. . RO SAL .7 S G N
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